
  

Østigard Borettslag 

STYRETS ÅRSMELDING 2026 
 
Krav om årsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret gir i 

stedet en forenklet årsmelding som orientering om året som har gått. 

 
 
TILLITSVALGTE 

 
Styret har i perioden bestått av: 
 

Styreleder Michael Sundt     (valgt for 2 år i 2024) 
Nestleder Mattias Rohn     (valgt for 2 år i 2024) 

Styremedl. Morten Gundersen     (valgt for 2 år i 2025) 
 
Varamedlemmer til styret: 

 
Arild Josten   

Espen Johansen  
Merethe Råby (tidl. Sørensen)  

 

Valgkomite: 
   Ragnhild Moe Gundersen 

   Didrik Nysted 
   Bettina Golf Iversen 

     
Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2025:  
 

   Styreleder, Michael Sundt  som delegat 
 Nestleder styret, Morten Gundersen som varadelegat 

 
   
SELSKAPSINFORMASJON 

 
Østigard Borettslag ble stiftet 21/01/2001 har organisasjonsnummer 

981505611. 
 

Forretningsfører er BORI BBL. 
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.  
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrøm. 

 
Borettslaget består av 35 andelsboliger, fordelt på 3 bygninger med adressene 

Fjellsetveien 113, 115, 117, 119, 121, 123. Eiendommen har grn. 37 bnr. 730, 
731, 733, 765 i Lillestrøm kommune. 
 

Postadresse: 
Østigard Borettslag 

Postboks 323 
2001 Lillestrøm 
 



Faktura til postadresse sendes: 
EHF faktura til org nummer 981505611 

Papirfaktura til 981505611@bori.no 
 
Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som følger av Lov om 

borettslag og har til formål å drive eiendommen i samråd med og til beste for 
andelseierne. 

 

STYRETS ARBEID  

 
Siden forrige ordinære generalforsamling i april 2024 har styret avholdt 6 møter 

og behandlet saker, så som:  
• Budsjettering 
• Regulering av felleskostnader 

• Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljø og 
Sikkerhet) 

• Løpende vedlikehold 
• Administrasjon, planlegging og informasjon 
• Gjennomføring generalforsamling 

• Fakturering elbil ladere 
 

Av andre større saker kan nevnes:  
 

• Jobbet med løsninger for utvidelser til elbil ladeanleggene, gå 

fra 6 til 12 ladepunkter pr garasje. 
• Utført snørydding med ny traktor i borettslaget og 2 andre 

sameier 
• Brannvernkontroll i alle leiligheter og fellesarealer 

• Gjennomført generalforsamling  
• Gjennomført dugnad og rydding av treavfall bak C blokka 
• Ryddet skogsavfall bak nr 121/123 

• Tatt ned den store grana på området ved siden av nr 113 
• Gjennomført 5 årig tilstandsanalyse av Brannvern 

• Reparert/byttet dørpumpe i nr 121 
• Anskaffet og satt opp nødutgang skilt med lys i 

trappeoppgangene. 

• Sanering av vepsebol på loft i nr 113  
• Avlesning av elbil ladere, beregning av pris og fakturering 

 
Det er sendt ut 2 informasjonsbrev i 2025 (sommerbrev og vinterbrev), annen 
informasjon er sendt ut jevnlig på egne websider med mailvarsling. 

 
Det er omsatt èn bolig i borettslaget siden generalforsamlingen i 2025. 

 
Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medføre økonomisk ansvar for 
borettslaget.  

 
  



REGNSKAPET FOR 2025 
 
 

Østigard Borettslag     

Oppsummering av regnskap for 2025    

      

  Regnskap Budsjett Avvik 
Justert 
budsjett Justert avvik 

Driftsinntekter 3 676 944,00  2 533 298,00  1 143 646,00  3 656 187,00  20 757,00  
Driftskostnader 2 019 403,00  2 214 179,00  194 776,00  2 214 179,00  194 776,00  
Finanskostnader -42 767,00  -93 300,00  -50 533,00  -93 300,00  -50 533,00  
Årsresultat 1 700 308,00  412 419,00  -1 287 889,00  1 535 308,00  165 000,00  

      

Justert årsresultat 577 419,00  Uten IN    

IN-Nedskrivning 1 122 889,00  IN blir aldri budsjettert   
 

Disponible midler, d.v.s. likviditet til disposisjon etter avdrag/låneopptak, 
utgjorde pr 31.12.2025 kr 1 663 136,- som er en oppgang på 313 816,-  
 

Det er gjennomført vedlikehold som, etter styrets oppfatning, er tilstrekkelig til 
å ivareta bygningenes tilstand og verdi. Det er foretatt årlig avsetninger til 

fremtidig vedlikeholdsansvar med kr 200.000,- til bytte av takdekke etter 2030. 
Tiltakene planlegges finansiert ved låneopptak og med oppsparte midler. 

 
Det er brukt 134.000,- mindre på Vedlikehold bygg, 189.000,- mer på 
Vedlikehold elektro (elbil lade system) og 100.000,- mindre på sparing til større 

vedlikehold (skulle ikke vært på Driftsbudsjettet), samt 258.000,- mindre på 
Eiendomsskatt som kommunen hadde beregnet feil. Totalt 194.000,- mindre i 

driftskostnader enn budsjettert. 
 
Oppgradering av ladeanlegget har kostet 184.380,- dette er 76.035,- mer enn 

tilbudet fra Partner Elektro på 108.345,- (inkl mva). Det har vært en del avtalte 
oppgraderinger som skifte overspenningsvern i alle strømskap og energimetere 

i 2 ladebokser. Men Partner Elektro brukt veldig mye ekstra tid på å få til 
installasjonen så dette har ikke vært særlig lønnsomt for dem. Se egen rapport 
for Utvidelser av elbil ladeanlegg. 

 
Det har ikke inntrådt vesentlige forhold av økonomiske eller av annen karakter 

fra 31.12.2026 og frem til styrets årsmelding er avgitt. 
 
For øvrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de 

regnskapsoversikter som fremkommer under noter til regnskapet. 
 

Årsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets økonomiske stilling pr. 
31.12.2025 og for resultatet og kontantstrømmene i regnskapsåret som er i 
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. 

 
 

 
 



KOSTNADSUTVIKLING 2026 
 

Felleskostnader 
Oversikten er basert på nåværende innbetaling av felleskostnader som økte 
med 5% ved årsskiftet i tråd med generell kostnadsøkning. 

 
 

Planlagt vedlikehold 
 
Borettslaget har følgende planer for vedlikehold i 2026: 

 
• Reparere asfalt foran ute parkering og nedkjørsler til garasjene (avtale 

inngått) 

• Montere brannventiler i oppganger foran og på baksiden iht Brannvern 

tilstandsrapport. 

• Snømåking og strøing 

• Sette opp rekkverk ved utetrapper 

• 5 årig el-kontroll i leiligheter og fellesarealer 

• Erstatte råte skadde trestokker på sidene av uteboder med grus 

• Avklare/reparere mugg/fukt skade i vegg i garasjebod 113/115 

• Rydde busker og gamle stokker i skråningen på baksiden 

 

Det er ikke behov for låneopptak eller andre ekstraordinære tiltak for å få til 
dette, men det kan være at noe skyves i tid. 
 

Forsikringer 
Bygningsforsikringen reguleres på bakgrunn av en generell indeksregulering og 

en individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er 
budsjettert med en økning på 10 %.  
 

Energikostnader 
Borettslaget har inngått avtale om Norgespris og oppgradert strømavtalen med 

Fortum. Dette gir oss lavere og mer forutsigbare strømpriser i 2026 enn året 
før. Det gjør det også lettere å beregne ladepris på elbil ladeanleggene. 
 

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 
Det er lagt til grunn en økning på 20% i forhold til 2025 som var et lavt år pga 

tilbakebetaling av eiendomsskatt etter rettssak. 
 

Renholdstjenester 
Renholdstjenester får antatt økning på 5% iht Bori. 
 

Forretningsførerhonoar, HMS og andre forvaltningstjenester  
Forretningsførerhonoar, HMS og andre forvaltningstjenester ventes økt med 5 

% fra Bori. 
 
Styrehonorar 

Styrehonorar økes med 5% i tråd med generell kostnadsøkning. 
 

 



Kabeltv/bredbånd 
Forventer økning på 5% på Kabel tv og bredbånd 

 
Finanskostnader  
For lån med flytende rente er nedbetalingsplanen pr oktober 2025 lagt til grunn. 

Fastrentelån er beregnet i samsvar med låneavtale. 
 

Øvrig 
Det vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet på bakgrunn av de 
planer som foreligger for 2026 og de endringer som ellers er omtalt i 

årsmeldingen. En oversikt over budsjett for 2026 ligger til høyre i 
årsregnskapsoppstillingen. 

 
Det er ikke lengre noe krav om å signere årsmeldingen. Denne skal godkjennes 

av styret. 
 
 

Godkjent av styret, den 18.03.2026 
 


