
INFORMASJON OM ØSTIGARD BORETTSLAG 
 

Østigard Borettslag ble stiftet 21/02/2000 og borettslaget er tilknyttet BORI 
BBL. 

 
Borettslagets styre har ikke kontor men treffes på telefon til medlemmene i 
styret, se https://www.ostigard.no/styreinformasjon/ . Styret kan også 

kontaktes på e-post Styret@Ostigard.no. Mer informasjon finnes på 
www.ostigard.no   

 
Vedtekter/regler 
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget, disse er 

tilgjengelig på borettslagets websider. 
 

Kontakt med borettslaget  
Borettslaget har en egen webside som benyttes til informasjon til beboerne og 
som også inneholder all nødvendig informasjon om borettslaget f.eks 

husordensregler og vedtekter. Borettslaget har også en facebook gruppe som 
brukes for uformell kommunikasjon og en mailadresse for direkte 

kommunikasjon. 
 

• Link til websider: https://www.ostigard.no 

• Link til Facebook:https://www.facebook.com/groups/1639120106331816 
• Mailadresse: styret@ostigard.no   

 
Websider og Facebook sidene krever medlemskap/innlogging. For nye brukere 

på web kontakt styret, for Facebook søk om medlemskap til gruppen Østigard 
Borettslag i Facebook. 
 

Noen nyttige linker på web: 
 

• Om borettslaget: https://www.ostigard.no/om-borettslaget-intranett/ 
• Beboersider: https://www.ostigard.no/for-beboerne/ 
• Styreinformasjon: https://www.ostigard.no/styreinformasjon/ 

•  
Postadresse: 

 
• Østigard Borettslag 
• Postboks 323 

• 2001 Lillestrøm 
 

Fakturering: 
• EHF faktura til org nummer 981505611 

eller 

• Papirfaktura til 981505611@bori.no 
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Informasjon om elektronisk kommunikasjon 
 

Den viktigste kommunikasjonsformen mellom eierne og styret har i flere år 
vært epost. Informasjon fra styret gis i hovedsak som epost og på 
hjemmesider. Elektronisk kommunikasjon er dermed ikke noe nytt i 

borettslaget, men styret ønsker å presisere at den viktigste 
informasjonskanalen og hovedkanalen for utsendelser er elektronisk 

kommunikasjon. 
 
Innkalling til generalforsamling vil bli sendt elektronisk gjennom BORIs 

systemer. Varsel blir sendt gjennom borettslagets web sider. Det blir også 
hengt opp informasjon på inngangsdører. 

 
Etter endring i lovverket krever dette ikke lenger samtykke fra mottaker, men 

mottaker kan reservere seg mot elektronisk kommunikasjon. Dette er den 
omvendte regelen av tidligere, da mottaker eksplisitt måtte gi et samtykke. 
 

Som følge av lovendringen og systemendring hos BORI er alle gamle 
reservasjoner nullstilt. Styret presiserer at borettslaget ikke sender reklame til 

eierne, kun relevant informasjon. Ønsker du likevel å reservere deg kan du ta 
kontakt med Michael i nr 121 (91806410) i styret eller på styret@ostigard.no. 
Vi gjør imidlertid oppmerksom på at en reservasjon medfører at du vil gå glipp 

av løpende informasjon fra styret. Du vil heller ikke motta SMS dersom styret 
har behov for å gi hastebeskjed om vannutkobling, feil på kabel-TV eller 

lignende. 
 
 

Helse, miljø og sikkerhet (HMS) 
Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96. Forskriften 

pålegger borettslaget å planlegge, gjennomføre og dokumentere alle 
nødvendige tiltak i forbindelse med helse, miljø og sikkerhet å gjøre i 
borettslaget.  

 
Den enkelte beboer har plikt til å foreta egenkontroll på elektrisk anlegg og 

brannvarslings-/brannslukningsutstyr i boligen og til å varsle styret dersom det 
oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen. Styret ivaretar den øvrige 
internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk fellesanlegg, lekeplasser og 

tekniske anlegg, arbeidsmiljø og de ansattes helse og sikkerhet. 
 

Borettslaget benytter tjenesten BORIHMS for å holde oversikt over alle 
oppgaver (gjentakende) og avvik. Bori utfører årlig revisjon av HMS arbeidet. 
 

Vaktmestertjeneste 
Borettslaget har avtale med Hansen S&T om vaktmestertjenester.  

 
Renhold 
Firmaet Toma AS er engasjert til å vaske fellesarealene. 

 
Vektertjeneste/kameraovervåkning: 

Borettslaget har ikke avtale om vektertjeneste. 
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Parkering 

Borettslaget har parkeringsplasser og fellesgarasjer med en fast plass for hver 
boenhet unntatt 1 boenhet i hver oppgang som har fast plass på 
parkeringsplass ute. Det er mulighet for motorvarmer på hver parkeringsplass i 

fellesgarasjen og den ene ute. Det er muligheter for lading av elbil ved 
montering av godkjent ladeboks, kontakt styret for informasjon og bestilling av 

ladeboks. Vasking av bilen i garasjene frarådes av miljøhensyn. 
 

Nøkler 

Nøkler/rekvisisjon kan fås ved henvendelse til styret, nye nøkler må betales av 
den enkelte. 

 
Bruksoverlating (utleie mm) 

Søknadsskjema om bruksoverlating kan lastes fra www.bori.no eller fås ved 
henvendelse til BORI. Søknader behandles av borettslagets styre, se vedtekter 
for regler. Eier må sørge for at styre og forretningsfører har oppdatert 

kontaktinformasjon på både eier og beboer. 
 

Brannsikring 
Lovverket krever at hver bolig skal være utstyrt med røykvarsler og brann-
slokningsutstyr, enten brannslukkingsapparat eller brannslange. Alle enheter 

har minst ett brannslukningsapparat som byttes hvert 5. år og to røykvarslere 
som byttes hvert 10. år av Styret. Apparatet kontrolleres hvert år og batterier 

på varslere byttes. I mellomtiden er det beboers ansvar å vedlikeholde disse. 
Det er montert røykvarslere i alle trappeoppganger.  
 

Enhetene i midten av hver blokk har egen branntrapp som leder ut på baksiden. 
Det er montert brannstiger i endeleilighetene i 3. etg, utgang via 

soveromsvindu på baksiden. I garasjene er det brannslange og 
brannslukkingsapparat som dekker garasjene og deler av parkeringsplassen 
foran blokkene. Det er også montert brannslukningsapparat på loftene. 

Borettslaget gjennomfører årlige brannkontroller og har brannøvelser etter 
behov. 

 
Kabel-TV, bredbånd og telefoni 

Borettslaget er tilknyttet Telia for levering av TV signaler og bredbånd. I pakken fra 

Telia (tidligere GET Start) inngår: 

 

TV og strømming med 60 poeng 

TV boks Mikro 

 

Bredbånd 50Mbps 

Trådløst premium modem 

 

I TV pakken ligger det et stort antall faste kanaler og 60 poeng for å handle ekstra 

kanaler. Bredbåndet leveres med 50/20Mb/sek båndbredde. Både kanalutvalg og 

båndbredde kan utvides for egen regning hos Telia (se www.teliaplay.no). Boligene 

betaler en andel av totalregningen fra Telia hver mnd. 

http://www.bori.no/


 
Energimerking 

Energiattest er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut. 
Attesten kan utarbeides av eier på www.energimerking.no.  
 

Snømåking og gressklipping 
Beboerne må sørge for å rydde snø fra sine terrasser ved snøfall, all snø som 

ligger inntil husveggene må fjernes av hensyn til risiko for fuktskader i veggene 
og i etasjen under. Kast snøen ut på biloppstillingsplassen foran, ned på 
gressplenen bak eller ut på sidene, ikke ned til naboen under. Hvis du kaster 

ned på garasje nedkjørselen må du si fra til vaktmesteren slik at han kan få 
fjernet snøen. Beboerne må også fjerne snø utenfor oppgangene og i 

gangvei/trapper ned til garasjene. 

Vaktmester sørger for å rydde snø på parkeringsplassen, foran avfallsbodene og 

på baksiden av blokkene ved nødutganger. Vaktmester sørger for klipping av 
gresset om sommeren, men beboerne er hjertelig velkomne til å hjelpe til med 
dette. 

Ventilasjon i boligen 
Alle enheter har et ventilasjonssystem som krever jevnlig vedlikehold av eier. 

For å opprettholde et godt inneklima og unngå fukt og råtedannelser spesielt på 
badet er det viktig at det er god luftsirkulasjon. Det er derfor viktig at alle 
ventiler står åpne også om vinteren, og eventuelt kun lukkes i korte perioder 

ved behov. De trenger ikke stå så mye åpne, det er nok å legge en blyant/penn 
bak luken for å holde lokket åpent. 

Uttrekket finnes over komfyren på kjøkkenet og i taket på baderommet, viften 
står i skapet over komfyren. Selve vifta må tas ut og renses minst en gang i 
året (se veiledning på www.ostigard.no). 

Vedlikehold av leiligheter og fellesarealer 
Beboeren er ansvarlig for vedlikehold av leiligheten innvendig, dvs. kjøkken, 

varmtvannsbereder, ventilasjon, elektriske installasjoner og ledninger, bad, 
vaskeservant, dusj/dusjkabinett, toalett, gulvbelegg, fliser, vegger, tak, 
vindusglass, innvendige dører, lister, balkongdekke, balkongfasader innvendig 

og elbil lader. Beboeren må sikre at leiligheten er vedlikeholdt iht krav og 
føringer fra borettslaget og fra offentligheten, f.eks at varmtvannsbereder og 

vifteanlegg må skiftes ut med jevne mellomrom.  

Borettslaget er ansvarlig for vedlikehold av bygningene og området borettslaget 
eier. Det vil si bærende bygningskonstruksjoner, utvendig kledning, 

balkongfasader, balkongkonstruksjon, utvendig tak, avløpsrør utenfor 
leilighetene, kummer, hekker, gress, trær, garasjer, elektriske anlegg på 

tomten, elbil ladeinfrastruktur, søppelskur, verktøyskur, uteboder, 
lekeplasser, sportsanlegg, tomten, støttemurer, parkeringsplasser, ytterdører, 
vinduskonstruksjoner, vannrør inn til leiligheten og elektriske ledninger inn til 

leiligheten, sikringsskap. 

http://www.energimerking.no/


Boder 
Alle leiligheter har boder til disposisjon på loft, i oppgangen eller innvendig. I 

tillegg finnes boder i garasjene for oppbevaring av sykler, sportsutstyr, dekk 
osv. 
 

Varmepumpe 
Installasjon av luft-til-luft varmepumpe regnes som fasadeendring og må derfor 

godkjennes av styret på forhånd. Styret har derfor laget retningslinjer for 
installasjon av luft-til-luft varmepumpe i borettslaget og kriterier for den 
skriftlige søknaden, se www.ostigard.no  

Innglassing av balkonger 
Det er lov å bygge innglassing av balkonger på baksiden av byggene. 

Innglassing av balkonger regnes som fasadeendring og må godkjennes av 
kommunen og av styret.  

Grilling 
Det er lov å benytte gassgrill eller elektrisk grill i borettslaget, kullgrill er 
strengt forbudt. Dette gjelder på balkonger, terrasser og plattinger. 

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)  
 

Borettslagets har etablert IN-ordning. Dette gir andelseier adgang til å 
innbetale hele eller deler av andel fellesgjeld. Etter nedbetaling reduseres 
kapitalkostnadene (felleskostnader til dekning av renter og avdrag) tilsvarende.  

 
Innbetaling må skje ved terminforfall (30.3, 30.6, 30,9 og 30.12) og minste-

beløp er kr 50 000 pr gang. Beløpet må være kreditert BORIs klientkonto 
senest 10 dager før terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes, kan 
nedbetaling ikke foretas og beløpet blir returnert. 

 
Andelseiere som ønsker å nedbetale andel av fellesgjeld må ta kontakt med 

BORI minst én måned før nedbetaling, for å inngå avtale om dette. Det påløper 
et gebyr ved innbetaling gjennom IN-ordningen. Nordea tar i tillegg et gebyr på 
p.t 2500 kr for nedbetaling av fellesgjeld 

 
For andelseiere som ikke har nedbetalt, justeres kapitalkostnadene fortløpende 

i henhold til gjeldende lånebetingelser og avregnes i ettertid mot faktiske 
påløpte renter og avdrag. 
 

Forkjøpsrett  
Andelseierne har forkjøpsrett ved salg av leiligheter i borettslaget. Som 

andelseier i borettslaget har man anledning til å tre inn i høyeste bud, foran de 
med lengst ansiennitet i BORI. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har 
mottatt innbetaling på medlemskapet. 

 
Forkjøpsrett utlyses på BORIs nettsider www.bori.no. Andelseierne må selv 

følge med og melde sin forkjøpsrett direkte til BORI. 
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Når boligen selges betyr det at det medlemmet som har lengst ansiennitet kun 
trenger å melde sin interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger å delta 

aktivt i budgivningen. Hvis boligen er solgt, kan medlemmer av BORI tre inn i 
den fastsatte kjøpesum. 
 

BORI registrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser og kan på 
bestilling anslå markedspris. 

 
 

Forsikringer: 

 
Felleskostnader 

Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling av felleskostnader i 
skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.  

 
Bygninger 
Borettslaget er forsikret gjennom Protector, forsikringen «P460 

BOLIGSELSKAPSFORSIKRING» dekker bl.a skader på bygningsmassen som 
borettslaget har ansvar for, følgeskader på boenheter, skadedyr, ulykker m.v. 

Beboerne må selv forsikre sitt innbo/løsøre gjennom å tegne innboforsikring 
 
Meld skade til Protector på: https://www.bori.no/styre/forsikring/ 

Forsikringsselskap: Protector, polisenr 2793491-1.1   
 

Som hovedregel dekkes de fleste skader på bygningen, så sant skaden er 
plutselig og upåregnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak i seg 
selv.  

 
Egenandel er for tiden kr 10.000, -. Forsikringen dekker ikke innbo og løsøre. 

Den enkelte andelseier bør selv tegne en innboforsikring. 
 
Skadedyr 

«P460 BOLIGSELSKAPSFORSIKRING» omfatter også forsikring mot skadedyr.  
 

Skadedyrforsikringen er dekket gjennom Norsk Hussopp Forsikring som også 
foretar skadeoppgjør.  
 

Telefon: 22 28 31 50, epost: skade@hussoppen. 
 

https://www.bori.no/styre/forsikring/


Vedlikeholdshistorikk 

 

Type vedlikehold Årstall 

Maling av fasader 2003 

Betongfasader belagt med fliser 2007 

Drenering av grunnmur 2007 

Maling av frontfasader 2008 

Maling av resterende fasader 2009 

Utskifting av brannsikringsutstyr 2010 

Vedlikehold av drenering 2011 

Fuktsikring av utsatte hjørner på baksiden 2011 

Sikring av støttemur, samt lagt støtmatter på lekeplass mellom A 
og B blokk. Bygd liten platting. 

2012 

Trappoppganger er pusset opp og fått nytt lys 2013 

Fuktsikring av dekker, toppbalkonger (uten tak) 2013 

Beisning av B og C blokk 2015 

Fuktsikring av overbygg inngangspartier i B og C blokk 2015 

Drenering bak B og C blokk (Gravco) 2015 

Ny belysning i garasjene (Linje elektro) 2015 

Vedlikeholds spyling av alle avløp, soilrør++ (Gravco) 2015 

Beisning av A blokk 2016 

Bygd ny platting mellom B og C blokk 2016 

Fuktsikring av overbygg inngangspartier i A blokk 2016 

Spyling av nedløpsrør (Gravco) 2017 

Rens av ventilasjonsanlegg i alle leiligheter (Miljøteknikk) 2017 

Etablert infrastruktur el-billading 2019 

Byttet utgangsdører samt nødutgangsdører på balkonger 2019 

Nye garasjeporter med dør 2019 

Reparasjon av balkongvegg etter fuktskade i 113, fuging av balkong 2020 

Bekjempelse av Skjeggkre i Fjellsetveien 121/123 2020 

Reparasjon av takrenner 2020 

Byttet ut brannslukkeapparater 2020 

Reparasjon av balkongvegg etter fuktskade i 115, fuging av balkong 2020 

Revet og bygget ny støttemur bak nr 113 2020 

Byttet 4 soveromsvinduer i nr 117 og 123 pga fuktskader 2020/21 

Diverse vedlikehold av vindskier, listverk, dører, skillevegger mv. 2020/21 

Montert brannstiger på baksiden av ytterleilighetene 2020/21 

Fuktsanering av balkonger/vegger i nr 117, 121 og 123 2021/22 

Vedlikeholdt diverse vinduslister, veggplater, vindskier og dører 2021/22 

Byttet 2 vinduer i nr 119 og 1 vindu i nr 113 pga fuktskader 2021/22 

Fuging under alle dører mot baktrapp for å hindre vanninntrengning 2021/22 



Rettet opp bod på baksiden nr 119 (hele boden var skeiv) 2021/22 

Satt opp brannslokkere i loftsetasjene og røykvarslere i oppgangene 2021/22 

Satt opp lys i rømningstrapper på baksiden 2021/22 

Gjennomført kontroll av el-anlegg i boenheter og fellesarealer 2021/22 

Reparert gangvei og heller ved nr 117 2021/22 

Diverse malearbeid utvendig 2021/22 

Renset sandfangere i garasjer, byttet indre rist i nr 121/123 2021/22 

Montert stikkontakter til høytrykksvaskere i garasjene 2021/22 

Montert nye lamper i garasjeboder og redskapsboder 2021/22 

Gjennomført vedlikeholdsspyling av avløpsrør 2021/22 

Gjennomført feiing av piper 2021/22 

Gjennomført kontroll av takdekket (BORI) 2021/22 

Byttet viftemotor til ventilasjonsanlegget i garasjen C-blokka, byttet 
deler av ventilasjonsrør i alle garasjer 

2021/22 

Gjennomført trefelling bak B-blokka 2021/22 

Gjennomført ventilasjonsrens og kontroll av viftemotor i leilighetene 2021/22 

Skiftet nødbrytere til garasjeportene 2021/22 

Ryddet og plantet i plantefeltene, klippet ned hekker 2021/22 

Installert 4 nye elbil ladestasjoner 2021/22 

Ferdigstilt trefelling bak B og C blokkene 2022/23 

Satt opp pyntelister/fasade foran mur ved lekeplass 2022/23 

Avdekket soppangrep på kaldloft over leilighetene 2022/23 

Endret funksjonalitet for åpning/lukking av garasjeporter 2022/23 

Vedlikeholdt/reparert ventilasjon i garasjer 2022/23 

Reparert el-inntaksledning i alle boenheter 2022/23 

Diverse fuktsanering, byttet vinduer, balkongdører etc. 2022/23 

Vedlikeholdt/reparert garasjeporter etter slitasje og skader 2022/23 

Sanert sopp/mugg på kaldloft 2024 

Fuktsanering av mindre fuktskade i nr 113 2024 

Ryddet skog bak C blokka 2024 

Vedlikeholdt balkongfasader 2024 

Renset/vasket fasadefliser 2024 

Sanert maurplage i 115 og museplage i 119 2024 

Byttet vindusglass i oppgangen 115 2025 

Byttet div. ødelagte fasadeplater 2025 

Oppgradert elbil ladeanlegg 2025 

Tatt ned kjempegran ved siden av 113 2025 

Anskaffet og satt opp nødutgang skilt med lys i trappeoppgangene 2025 

Utført tilstandsanalyse av brannvern (hvert 5. år) 2025 

Fjernet vepsebol i nr 113 2025 

 

 


