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Resultatregnskap 2025
Østigard Borettslag  

Alle beløp i NOK  

Note
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026 

Inntekter

Felleskostnader 1 2 452 494 2 340 632 2 453 298 2 583 667
Annen driftsinntekt 2 101 561 146 608 80 000 95 000
Nedskrivning IN-gjeld 13 1 122 889 1 049 566 0 0
Sum driftsinntekter 3 676 944 3 536 806 2 533 298 2 678 667

Kostnader

Lønnskostnad 3 119 805 132 776 119 805 124 805
Konsulenttjenester 4 146 257 165 739 174 400 173 998
Kontingenter 5 14 582 14 582 14 750 16 300
Rep og vedlikehold 6 355 332 326 067 347 000 310 700
Forsikringer 134 077 122 364 134 999 148 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 7 326 089 492 746 611 999 640 000
Energi og fyring 138 147 96 006 92 400 130 000
Kabel-TV og telefoni 273 114 257 754 270 000 300 000
Driftskostnader 8 269 262 300 391 246 999 271 000
Leiekostnader 95 238 88 222 105 927 105 000
Andre driftskostnader 9 101 568 105 494 75 900 110 000
Driftskostnader kjøretøy/maskiner 45 933 14 638 20 000 30 000
Sum driftskostnader 2 019 403 2 116 779 2 214 179 2 359 803

Driftsresultat før finansposter 1 657 541 1 420 027 319 119 318 864

Finansielle poster

Finansinntekt 48 652 22 146 0 0
Finanskostnad 91 419 113 461 93 300 71 106
Sum finansposter -42 767 -91 315 -93 300 -71 106

Årsresultat 1 614 774 1 328 712 225 819 247 758

Overført til annen egenkapital 12 1 614 774 1 328 712 0 0
Sum disponering 1 614 774 1 328 712 0 0

Resultatrapport 2025 for Østigard Borettslag 



Balanse 31.12.2025
Østigard Borettslag  

Alle beløp i NOK  

Note 2025 2024 

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Bygninger 10, 15 36 908 000 36 908 000
Tomt 10, 15 12 302 000 12 302 000
Sum varige driftsmidler 49 210 000 49 210 000

Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer 154 168 179 167
Sum finansielle anleggsmidler 154 168 179 167

Sum anleggsmidler 49 364 168 49 389 167

Omløpsmidler

Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 486 005 436 954
Kundefordringer 83 931 53 440
Sum fordringer 569 936 490 394

Bankinnskudd, kasse o.l. 1 294 807 879 153

Sum omløpsmidler 1 864 743 1 369 546

SUM EIENDELER 51 228 911 50 758 713

 Balanserapport 2025 for Østigard Borettslag  



Balanse 31.12.2025
Østigard Borettslag  

Alle beløp i NOK  

Note 2025 2024 

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 11 3 500 3 500
Annen egenkapital 12 22 436 637 20 821 863
Sum egenkapital 22 440 137 20 825 363

Gjeld

Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 15 1 364 041 1 567 109
IN-Gjeld 13, 15 7 542 626 8 665 515
Borettsinnskudd 14, 15 19 680 500 19 680 500
Sum langsiktig gjeld 28 587 167 29 913 124

Kortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 189 302 9 227
Annen kortsiktig gjeld 16 12 305 11 000
Sum kortsiktig gjeld 201 607 20 226

Sum gjeld 28 788 774 29 933 350

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 51 228 911 50 758 713

 Østigard Borettslag

Michael Andreas Sundt
Styrets leder

Mattias Christian Rohn
Styremedlem

Morten Gundersen
Styremedlem

 Balanserapport 2025 for Østigard Borettslag  



Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God 
regnskapsskikk for små foretak, og forskrift om årsregnskap og årsberetning for borettslag. 

Vurdering og klassifisering av balanseposter: 
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til 
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseføres dersom de har levetid over 3 år, 
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. 
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om årsregnskap og 
årsberetning for borettslag. Øvrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og 
virkelig verdi. 

Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. 

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett år er klassifisert som 
omløpsmidler. Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig 
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter balansedagen. 

Inntektsføring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatføres når tjenesten eller 
varen er levert, det vil si når inntekten er opptjent.

Borettslaget har til formål å gi andelseierne bruksrett til egen bolig i eiendommen Knr.Gnr.Bnr. 
3205.37.731,3205.37.730,3205.37.733, som eies og forvaltes av borettslaget.

Note 1 Felleskostnader

Note 2 Andre driftsinntekter

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2025   2024   2025   2026   

Generelle Felleskostnader 2 158 008 2 044 898 2 157 999 2 295 400 
Andel renter IN 91 419 105 926 93 300 71 106 
Andel avdrag IN 203 067 189 808 201 999 217 161 

Sum felleskostnader 2 452 494 2 340 632 2 453 298 2 583 667 

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2025   2024   2025   2026   

Andre inntekter 0 12 810 0 0 
El bil/ladeanlegg 101 561 133 798 80 000 95 000 

Sum andre driftsinntekter 101 561 146 608 80 000 95 000 



Note 3 Lønns- og personalkostnader

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2024/2025. 
Styret, vaktmester og en beboer har også fått gavekort i julegave tilsammen kr 2875,- ref. note 9

Borettslaget har ingen ansatte.
 
Borettslaget er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk 
tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Godtgjørelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2025   2024   2025   2026   

Lønn til ansatte 0 10 150 0 0 
Feriepenger 0 1 218 0 0 
Godtgjørelse til styre- og  105 000 105 000 105 000 110 000 
Arbeidsgiveravgift 14 805 16 236 14 805 14 805 
Arbeidsgiveravgift av andre påløpte  0 172 0 0 

Sum lønnskostnader 119 805 132 776 119 805 124 805 

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2025   2024   2025   2026   

Revisjon 5 000 4 875 5 000 6 000 
Forretningsførerhonorar 101 714 97 055 101 700 107 000 
Andre forvaltningstjenester 16 168 15 145 14 700 15 999 
Juridisk bistand 0 0 10 000 10 000 
Teknisk bistand 0 21 863 10 000 10 000 
HMS 23 375 21 979 23 000 24 999 
Annen fremmed tjeneste 0 4 822 10 000 0 

Sum konsulenttjenester 146 257 165 739 174 400 173 998 



Note 5 Kontingenter

Note 6 Reparasjon og vedlikehold

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2025   2024   2025   2026   

Kontingent NBBL 2 032 2 032 2 200 3 000 
Kontingent BORI 12 250 12 250 12 250 13 000 
Andre kontingenter 300 300 300 300 

Sum kontingenter 14 582 14 582 14 750 16 300 

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2025   2024   2025   2026   

Vedlikehold bygg 15 605 242 499 150 000 80 000 
Vedlikehold VVS 0 0 10 000 10 000 
Vedlikehold elektro 199 198 0 10 000 50 000 
Vedlikehold utvendig anlegg 5 935 24 828 15 000 15 000 
Vedlikehold garasjer 0 12 368 15 000 10 000 
Vedlikehold ventilasjon 6 988 6 988 7 000 8 000 
Vedlikehold brannsikring 110 722 22 689 25 000 30 000 
Dugnadskostnader 11 884 6 696 5 000 15 000 
Egenandel forsikringsskader 5 000 10 000 10 000 10 000 
Større vedlikehold/påkostninger 0 0 100 000 82 700 

Sum vedlikeholdskostnader 355 332 326 067 347 000 310 700 



Note 7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Note 8 Driftskostnader

 
Regnskap  Regnskap  Budsjett   Budsjett   

2025   2024   2025   2026   

Kommunale avgifter 534 590 467 990 561 999 614 000 
Eiendomsskatt -208 501 24 756 50 000 26 000 

Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 326 089 492 746 611 999 640 000 

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2025   2024   2025   2026   

Vaktmestertjenester 183 494 165 783 145 000 180 000 
Renholdstjenester 81 190 75 799 81 999 86 000 
Snøbrøyting/strøing/feiing 4 578 50 273 20 000 5 000 
Gressklipping 0 8 536 0 0 

Sum driftskostnader 269 262 300 391 246 999 271 000 

Lillestrøm kommune tilbakebetalte for mye innbetalt eiendomsskatt for perioden 2021-2024 ihht dom i
Nedre Romerike tingrett



Note 9 Andre driftskostnader

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2025   2024   2025   2026   

Driftskostnader garasjer/P- 27 504 0 0 20 000 
Driftskostnader ladeanlegg 21 493 0 0 32 500 
Skadedyrbekjempelse 667 2 375 3 000 3 000 
Søppeltømming/container 10 665 11 275 15 000 12 000 
Lyspærer, sikringer etc 3 870 995 1 500 1 000 
Driftskostnader 2 368 13 632 10 000 2 500 
Verktøy og redskaper 7 322 51 222 10 000 10 000 
Inventar 7 983 1 159 5 000 5 000 
Datautstyr og programvare 0 0 5 000 0 
Nøkler, låser og skilt 5 233 16 902 5 000 5 000 
Arbeidsklær og verneutstyr 0 0 5 000 0 
Annet driftsmateriale 0 0 5 000 0 
Kontorrekvisita 0 0 1 000 0 
Lisenser/software 2 579 1 520 2 000 4 000 
Møte, kurs, oppdatering o.l. 250 0 0 2 000 
Generalforsamling/årsmøte 5 270 625 1 000 6 000 
Velferdskostnader 570 0 0 0 
Gave, ikke fradragsberettiget 2 875 3 390 5 000 4 000 
Øredifferanser -1 0 0 0 
Bank og kortgebyrer 2 920 2 400 2 400 3 000 

Sum andre driftskostnader 101 568 105 494 75 900 110 000 



Note 10 Anleggsmidler

Tomter Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 12 302 000 36 908 000
Anskaffelseskost pr.31.12 12 302 000 36 908 000

Bokført verdi pr.31.12 12 302 000 36 908 000

Anskaffelsesår 2001 2001

Det avsettes til fremtidig takvedlikehold på borettslagets bygninger. Hittil er det satt av 400.000,-
Disse midlene er på en sparekonto og det er opparbeidet kr 16.440 i rente på innskuddet

Note 11 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 3 500  fordelt på 35  à kr. 100.

Note 12 Opptjent egenkapital

 
Regnskap   Regnskap   

2025   2024   

Opptjent egenkapital 
Opptjent egenkapital 01.01 20 821 863 19 493 151 
Tilført til/fra EK fra årets resultat 1 614 774 1 328 712 
Sum opptjent egenkapital 31.12 22 436 637 20 821 863 

Annen egenkapital 31.12 22 436 637 20 821 863 



Note 13 Pantelån

Pantelån

Kreditor Nordea Bank ABP
Lånenummer 62018108254
Opptaksår 2012
Rentesats 5,75
Beregnet innfridd 18.03.2031
Opprinnelig lånebeløp 29 526 000
Nedbetalt tidligere 27 958 891
Nedbetalt i år 203 068
Innbetalt IN i perioden 0
Lånesaldo 31.12 1 364 041

Andelssaldo restansvar 01.01 8 665 515
Innbetalt IN i perioden 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden -1 122 889
Andelssaldo restansvar 31.12 7 542 627
Sum pantegjeld lån 8 906 668

  

Det er inngått avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN). 
Dette innebærer at den enkelte andelseier gis anledning til å foreta innbetaling på sin beregnede 
andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde 
felleskostnader, ved at både avdrags- og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN få 
inntrederett i långivers krav mot borettslaget med tilhørende pantesikkerhet. Andelseier gis 
sideordnet prioritet med det til enhver tid utestående beløp på angjeldende lån. 

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Overfor den enkelte andelseier beregnes andel restansvar 
IN som et forholdstall mellom samlede innbetalinger og gjenværende fellesgjeld.

Note 14 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppført til pålydende den gangen borettslaget 
ble stiftet.



Note 15 Pant og sikkerhetsstillelse

Tinglyst pant i henhold til panteattest.

Note 16 Annen kortsiktig gjeld

 
Regnskap   Regnskap   

2025   2024   

Bokført gjeld som er sikret ved pant utgjør 28 587 167 29 913 124 
Balanseført verdi av de pantsatte eiendelene utgjør 49 210 000 49 210 000 

Pant og sikkerhetsstillelse 

Tinglyst pant i henhold til panteattesten 49 206 500 49 206 500 

 
Regnskap   Regnskap   

2025   2024   

Påløpt arbeidsgiveravgift på  0 172 
Skyldig feriepenger 0 1 218 
Andre påløpte kostnader 12 305 9 610 

Sum annen kortsiktig gjeld 12 305 11 000 



Note 17 Disponible midler

Av disponible midler er kr 416.440 er på sparekonto merket til takvedlikehold

 

2025   2024   

 1 349 320 1 439 148 

 
 1 614 774 1 328 712 

 -203 068 -189 808 
 -1 122 889 -1 049 566 

A. Disponible midler    01.01 
B. Endringer disponible midler: 
Årets resultat 
Fradrag for avdrag langsiktig lån 
Nedskriving IN-gjeld 
Endringer i andre langsiktige poster. Avskriving forskuddsleie traktor  24 999 -179 167 

B. Årets endring i disponible midler 313 816 -89 828 

C. Disponible midler 31.12 1 663 136 1 349 320 

Spesifikasjon av disponible midler: 

Omløpsmidler 1 864 743 1 369 546 
- Kortsiktig gjeld 201 607 20 226 
= Disponible midler 31.12 1 663 136 1 349 320 
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Til generalforsamlingen i Østigard Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon 

Vi har revidert  årsregnskapet for Østigard Borettslag som viser et  overskudd på NOK 1 614 774. 
Årsregnskapet består av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap og oppstilling over endring 
av disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder 
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vår mening

 oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og
 gir årsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 

2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsåret avsluttet per 
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av 
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Våre oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE 
er beskrevet nedenfor under  Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet.  Vi  er 
uavhengige  av  borettslaget  i  samsvar  med  kravene  i  relevante  lover  og  forskrifter  i  Norge  og 
International  Code  of  Ethics  for  Professional  Accountants  (inkludert  internasjonale 
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet  
revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon.

Øvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. Øvrig 
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon om 
årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet er 
å  vurdere  hvorvidt  det  foreligger  vesentlig  inkonsistens  mellom  den  øvrige  informasjonen  og 
årsregnskapet  og  den kunnskap vi  har  opparbeidet  oss  under  revisjonen av  årsregnskapet,  eller  
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende.

Ledelsens ansvar for årsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll 
som  den  finner  nødvendig  for  å  kunne  utarbeide  et  årsregnskap  som ikke  inneholder  vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning  
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for  at  en revisjon utført  i  samsvar med ISA for  MKE,  alltid vil  avdekke vesentlig  feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som 
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske 
beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet.

For  videre  beskrivelse  av  revisors  oppgaver  og  plikter  vises  det  til 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrøm, 16. februar 2026
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert)

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
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